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Raumordnung(-srecht) M raum boden

... als Vortragsgrundlage
Raumplanung als Landesmaterie

* Erhebliche Differenzierungen in Regelungen

,Best-off” aller Regelungen bietet betrachtliche
Steuerungsmoglichkeiten

Vereinfachung, zumal vielfaltigen Materien
bezliglich Flachensparen Relevanz zukommt

* Flachenschutz: Forstrecht, Wasserrecht, Die Raumordnung und das
‘ Kuhfladenprinzip
Naturschutzrecht, |

e |nfrastrukturrelevante Materien

Thomas Neuhold
Selzburg - Winfrid Horbst - im Maglstrat

* Fiskalische Instrumente: Finanzausgleich,
Kommunalsteuer, Wohnbauférderung, ...

di
jen spitere Generationen.
dan demografisciien Wandel wiir-

Teilweise MaRnahmenbiindel erforderlich B TR

Quelle: Der Standard, 18. Juli 2012




,Boden sind mehr als nur Flache” M
raum boden

(Bodenstrategie Schweiz, 2020)

Boden als knappe Ressource

* Nicht vermehrbar: Boden kann nicht beliebig
"erzeugt" werden

* Immobilitat: Nicht verlegbar oder verschiebbar f

Boden als Trager vielfadltiger Funktionen
und Interessen

* Nutzungsanspriche nehmen tendenziell zu

* Nutzung fir Siedlungszwecke (nur) ein
Interesse — von vielen

StEigende BOdenprEise https://www.baukulturpolitik.at/bodenverbrauch-stoppen.html
Boden als Trager von vielfaltigen Eigentumsrechten und Nutzungsvorgaben

* Rechtsmaterien: Raumordnungs- und Baurecht, ForstG, WRG,
Naturschutzrecht, ...

* Hoheits- und Privatwirtschaftsverwaltung
Offentliche Relevanz der Verwendung von Grund und Boden steigt



Mediale Berichterstattung

raum boden

JOURNAL-PANORAMA

Bauernland in Spekulantenhand

Ausverkauf landwirtschaftlicher Griinde in Salzburg.
Gestaltung: Georg Wimmer

salzburg

Fernsehen TVthek Radio

Debatte Osterreich Wetter Sport News

Neue Raumordnung: Schwierige Kontrolle

Die Kontrolle von illegalen Zweitwohnsitzen ist fiir die
Gemeinden nach dem neuen Raumordnungsgesetz rechtlich
schwierig. Darauf weist ein Jurist hin. Das Gesetz wurde am
Mittwoch im Landtagsausschuss auf den Weg gebracht.

Biirgermeister konnten bei der
Kontrolle von maglicherweise

illegalen Zweitwohnsitzen nur
verlieren, sagt ein Jurist

bei ihm Rat.

Die neue Salzburger Raumordnung wurde tber
Jahre geplant und heftig debattiert. Ihr groRes Ziel
ist ja, dass in Zukunft mehr leistbares Bauland zur
Verfligung stehen soll. Dazu sollen gerade in die
Gebirgsgauen auch die Zweitwohnsitze
eingedammt werden. Die Kontrolle von illegalen
Zweitwohnungen ist Sache der Gemeinden - und
das ist fiir den ehemaligen Anwalt und
anerkannten Raumordungsexperten Manfred
K&nig aus Saalbach (Pinzgau) problematisch. Kdnig
ist heute Konsulent in Raumardnungsfragen - viele,
die Zweitwohnsitze kaufen mdchten, holen sich

Jurist sieht Zwickmiihle fiir Biirgermeister
In Zukunft sollen ja die Biirgermeister feststellen, ab eine Immobilie
illeqalerweise als Zweitwohnuna aenutzt wird. Doch ohne

Ganz Osterreich

» Radio Salzburg

ORF.at im Uberblick

Salzburg-News
Salzburg heute

Radio Salzburg
Rezepte, Studiokamera,
Tiersuche, Volkskultur,
Da bin ich dahoam,
Radio Salzburg Cafe

Fernsehen
Bewegt, Gesund,
Garteln,

Erlebnis Osterreich,
Osterreich Bild

Landesstudio
Fernsehgarten, Kontakt

CHRONIK | 0STERREICH

Freizeitwohnungen als Feindbilder

31.07.2016

Die "Residence Bellevue" war verdachtig, illegale Zweitwohnsitze zu beherbergen © Bild:

KURIER/Walter Schweinoster

Leistbares Wohnen

hat oberste Prioriat”

Johannes Geiger und Brigitte Kapper, die Geschaftsfihrer der gemeinniitzigen
Wohnbaugesellschaft GWS, tber knappe Férdermittel, erste Vorsorgewohnungen,
Luxuswohnungen zu Toppreisen und was Grazer Stadtplaner dndern sollten.

Die Mittel fir den geforderten
Wohnbau sind seit Jahren riickliufig.
Gleichzeitig steigt der Bedarf an leist-
barem Woh Ist das i

Forderung liegen weit unter unseren
Kosten. Das bedeutet, dass wir dic Liicke
zwischen Forderung und tatsichlichen
Kosten ieren miissen.

des hohen K d berh

noch méglich? Fiir uns als gemeinniit-
zige Wohnbaugesellschaft hat leistbares
Wohnen oberste Prioritit, sowohl im

Zur Finanzierung der Objekte wer-
den nicht nur dffentliche Mittel heran-
gezogen, sondern auch Drittmittel.
Wie erfolgt deren Auswahl? Wir holen

den Quadratmeterpreis fiir unsere knapp
kalkulierten Projekte sofort erhdhen.
Die Menschen wollen nicht nur mog-
lichst giimstig wohnen, sondern auch
die Anspriiche steigen. Wie werden Sie
dem gerecht? Um Wohnungssuchende
mit hohen Anspriichen anzusprechen,
haben wir mit der ,GWS Exklusiv" eine



Flacheninanspruchnahme

raum boden

Abo - EPoper - Megazine WIENER * ZEITUNG 1

Flachenverbrauch: Mangelware Boden

s Sranffurter Allgemeine
ZEITUNG @ FAZ.NET
Wirtschaft Finanzen  Feudleton  Karere  Sport  Gasellschaft  St1 RhwinMain  Technik  Wissen  Reine

Die Deutschen wohnen auf immer mehr Quadratmetern pro Kopf. Das schadet
Umwelt und Klima. Wie lisst sich Platz sparen und gleichzeitig die Wohnqualitit
steigern?

Europameister im Bodenverbrauch

Raumplanung, In Osterreichwerde zuviel Flache verbaut, kritisiert Experte Reinhard Sei

JéhrlicherZuwachs des Bodenverbrauchs in Osterreich [km?]
120,0

Tkm?]
& 8 3 8 2
= S S S
| | s
2
s S
3
[
8
| I
E-
[ s
&
72
[ sy
8
I
&
|
&
|
8
-
M-

0
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2030

mmmm 7 ielwert Bodenverbrauch Regierungsprogramm 2020 - 2024 mmmm versiegelter Bodenverbrauch 5
==mnicht versiegelter Bodenverbrauch eeee 3 des B srauch Itbundesamt

Flacheninanspruchnahme in Osterreich in ha/Tag (2001-2019)

(https://www.umweltbundesamt.at/umweltthemen/boden/flaecheninanspruchnahme)
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Stopp dem Flachenfral

Bodenschutztagung der
Universitat fiir Badenkultur Wien

Donnerstag, 2. Juni 2022
llse-Wallentin-Haus (BOKU)




Zersiedelungsvermeidung M raum boden

Zersiedlungsabwehr und sorgsame Bodeninanspruchnahme als wesentliche
raumplanerische Anliegen

* Nutzungsdruck auf Freiflachen nimmt tendenziell zu

» Steigender planungsrechtlicher Handlungsbedarf mit differenzierten MalRnahmen

OROK-Empfehlung zur Siedlungsentwicklung, 2001
e 1.2 Aktuelle Probleme der Raumordnung und -entwicklung

* 1.2.1 Flachenverbrauch
o Fortgesetzte Zersiedelung sowie hoher Flachen- und Ressourcenverbrauch durch

— Dynamische Neubautatigkeit und umfangreiche Siedlungserweiterungen

— Flachenaufwendige Bauweisen (hoher Anteil freistehender Einfamilienhauser)
sowie zentrumsferne Siedlungsstrukturen

— Flachenintensive Industrie- und Gewerbebauten (eingeschossige Bauweisen sowie
Standorte auRerhalb geschlossener Siedlungsstrukturen)

— Trends zu groBflachigen Einkaufszentren und Freizeitanlagen und flachenintensiven
KFZ-Abstellplatzen auRerhalb geschlossener Siedlungen

Uslenieichische Rsumordnurgasontersnz g %5



OROK-Empfehlung Nr. 56/2017 ,,Flichensparen, @ D
Flachenmanagement & aktive Bodenpolitik” raum boden

Empfehlungen

S e
1. Flachensparen und Flachenmanagement
als zentrales planerisches Anliegen cnokptaing . 6

» , ¥
aktive Bodenpolitik*

o ,Flacheninanspruchnahme durch
Siedlungsentwicklung reduzieren”

Ausgangslage,
Empfehlungen & Beispiele

o ,Flachen effizient niitzen”
Verbesserte Umsetzung und Praxisrelevanz

Uberdrtliche Raumordnung als

wesentliche Planungsebene
4. Wirkungsvolle értliche Raumplanung O

Abgestimmte Malinahmen zur Baulandmobilisierung

6. Leerstandsmanagement, Mobilisierung gewerblicher und industrieller
Brachen sowie Innenverdichtung

7. Erstellung aktueller Informations- und Datengrundlagen
8. Flachensparen als Fachmaterien-iibergreifender Grundsatz

= Fachliche Grundlage fir die 6sterreichische Bodenstrategie



Raumliche Fehlentwicklungen raum boden

Autolagerflachen in StraRwalchen Graz: Leerstand



Kompetenzen

M raum boden

Klimawandel, Bodenmanagement und
Raumordnung als ,Querschnittsmaterien”

» Zustandigkeiten der Gebietskorperschaften geteilt

* Tendenziell Vorrang von Fachmaterien
Raumordnung als Landesmaterie

* Durchbrochen durch Bundeszustandigkeiten

e Kein Bundesraumordnungsgesetz
Planungsrechtliche Zustandigkeitsdebatte nicht neu

* Dauerthema, wenn planerische Defizite thematisiert
werden

Zwei wesentliche Diskussionspunkte

* Gesetzgebung: Fehlende Bundesraumordnung(
-skompetenz)

* Vollziehung: Vorwurf der Gberforderten Gemeinden

jer von der TU Wien. Vieles lieBe sich aber durch
eine bessere Ausniitzung der bestehenden Rechtslage I3sen, sagt er im Gesprach mit

ORF.at.

vvvvv

»Ich halte es fiir einen Irrtum
der Geschichte, dass die
Gemeinden (liber die
Fléichenwidmung entscheiden
— diese Kompetenz miissen wir

allméhlich tiberdenken.”
(Johannes Rauch, Sozialminister)
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Planungssystematik

M raum boden

Hierarchisches Planungssystem

Bestimmungen im Raumplanungsgesetz
 Raumordnungsziele
*  Widmungskriterien
Mallnahmen der uiberortlichen Raumplanung
Mallnahmen der ortlichen Raumplanung
* Raumliches Entwicklungskonzept

* Flachenwidmungsplan

* Bebauungsplan
Umsetzung im Bauverfahren

* Bauplatzerklarung

e Baubewilligung

bindende Planungen konzeptive

Gemeinderat

(" ortliche )

l konzeptive Planung
\___ Raumplanung )

ortlich

Entwicklungskonzept (REK, OEK, ORK)

~
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\ plan (FWP) J
o ———— T
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(Verordnungen) Planungen
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Ministerien, - \
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LANDESEBENE By
L i /- "N PGS IS
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Bindung
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Schindelleger, Kanonier in OROK, Raumordnung

in Osterreich,

Nr.202/2018, 2018, S 72
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ROG-Novellen: Inhaltliche Schwerpunkte M Q boden

Raumordnungsrechtliche Schwerpunkte in anderen Bundeslandern
Zersiedlungsabwehr, reduzierte Flacheninanspruchnahme

Baulandmobilisierung

Leistbares Wohnen

Einkaufszentren

Ortskerne starken

Zweitwohnsitze

(Integrales) Naturgefahrenrisikomanagement
Energieraumplanung

Starkung der Uberortlichen Raumplanung

Kompetenzzuweisung der RO an Lander
bewirkt erhebliche Differenzierungen

Vielfaltige Ziele

Inhaltliche Regelungsvielfalt
Instrumenten- und MalBBnahmenvielfalt
Unterschiedliche Eingriffsintensitaten

Unterschiedliche Umsetzungen in den Landern

—— Kieine Zeitung
20 | Karnten Sonntag 6. September 2020

KARNTEN INTERN. Neues Gesetz ist jetzt fiir
e, SPO und OVP Chefsache. Knackpunkt ist Mobi-
lisierungsabgabe fiir unbebautes Bauland.

N O vonmndmase cemam

inales Ringen um streng

ere Raumordnung
5“.” < ¥ 7 Das neue

rr \‘L\..,.'.

Raumord-
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Zersiedelungsabwebhr als 6ffentliche Aufgabe M Q boden

Umfangreiche Grundatze und Ziele gegen Zersiedelung

Grundsatze § 2 Slbg ROG 2017:

1. Haushalterische und nachhaltige Nutzung von Grund und Boden, insb. der
sparsame Umgang mit Bauland

2. Vorrang der offentlichen Interessen vor Einzelinteressen

3. Vorrang fur eine Siedlungsentwicklung nach innen und Vermeidung von
Zersiedelung

§ 14 Abs. 4 Slbg ROG 1968: , Bei der Festlegung von Bauland
ist darauf Bedacht zu nehmen, dass gentigend Raum flir eine Quelle: FLWP der

aufgelockerte Bebauung und méglichst geringe Wohn- S'\gzlr('::fsgeiggi

dichten gesichert wird.”

Realitat verdeutlicht, dass andere Zielsetzungen
und Interessen bestandig sind

* Hohe allgemeine Akzeptanz,
abweichendes individuelles Verhalten

* Boden wird kaum als knappes Gut angesehen




Quantitative Zielwerte und Flachenkontingente M raum boden

= Wesentlicher Beitrag zu reduzierter Flacheninanspruchnahme

Flachensparende Ziele und Grundsatze nur bedingt erfolgreich

Einschrankung des Grundsatzes der ,,final”“ determinierten Raumordnung

Interessenabwagungen bekommen kalkulierbare Vorgaben

= Anspruchsvolles Modell fuir Flachenkontingente

Zustandigkeiten
Zielwerte
BezugsgroRen
Zeitraum

Verteilungsschlussel
o Gebietskorperschaften
o Nutzungen

Umgang mit Reserven (Baulandiberhang)
Ausnahmen, Sonderkontingente

= Fehlende Kompetenz des Bundes zur Festlegung

regierungsprogramm 2020-2024, S 104
fi

ile:///C:/Users/Kanonier/AppData/Local/Temp/RegProgramm-lang-
pdf)

Raumplanerische Aspekte des Klimaschutzes sollen
durch eine (auf den derzeit schon bestehenden Bun-
deskompetenzen basierende) gesetzliche Regelung
zur Fachplanungskompetenz des Bundes geregelt

werden.

Osterreichweite Bodenschutzstrategie fiir sparsa-

meren Flachenverbrauch

- Umsetzung der OROK-Empfehlungen zur
Stérkung der Orts- und Stadtkerne und zum
Flachensparen, Flachenmanagement und zur
aktiven Bodenpolitik

- Zielpfad zur Reduktion des Flichenverbrauchs
auf petto 2.5 ha/Tag bis 2030 und mittelfristig
zusatzliche Bodenversiegelung durch Entsiege-
lung von entsprechenden Flachen kompensieren

- Ausweisung von landwirtschaftlichen Produk-

tionsflichen und &kologischen Vorrangflichen




OROK-Empfehlung 56: Uberortliche M D
Raumordnung als wesentliche Planungsebene raum boden

= Klassisch-traditionelle PlanungsmaRnahme

1. Prazisierung liberortlicher Ziele: In Gberortlichen Raumplanen sollen
Ubergeordnete Ziele zum Flachensparen konkretisiert werden.

2. Festlegung iiberortlicher Siedlungsgrenzen: Osterreichweit sollen in
regionalen Raumplanen Baulandgrenzen fir Gebiete mit hohem Bauland-
druck festgelegt werden und dadurch langfristig die tiberortliche
Abgrenzung zwischen Bauland und Griinland erfolgen, wie z.B.

* (berortliche Siedlungsgrenzen
* landwirtschaftliche Vorrangflachen

* Grinzonen und Schutzbereiche flr
sensible Nutzungen

3. Modelle fiir regionalen Flachenbedarf
Kriterien fur qualitatsvolle Verdichtung

5. Differenzierung nach Raumtypen

Rheintal Griinzone 1977

15



Stmk: Regionale Entwicklungsprogramme M raum boden

Vorrangzonen fiir Industrie und Gewerbe sind Flachen fir Industrie- und
Gewerbebetriebe von regionaler bzw. Gberregionaler Bedeutung.

Rohstoffvorrangzonen dienen der Sicherung von bedeutenden Vorkommen
mineralischer Rohstoffe.

Landwirtschaftliche Vorrangzonen dienen der landwirtschaftlichen Produktion

Griinzonen dienen dem Schutz der Natur- oder Kulturlandschaft und ihrer Faktoren
(6kologische Funktion) und der Naherholung (Erholungsfunktion)

Fir Vorrangzonen fiir Siedlungsentwicklung gelten folgende Festlegungen:

Innerhalb eines 300-Meter-Einzugsbereiches von Haltestellen und Geschaften darf die
Mindestbebauungsdichte von 0,3 nicht unterschritten werden

REGIONALES ENTWICKLUNGSPROGRAMM ' Vorra ngzonenkarte

REGION OBERSTEIERMARK WEST Planungsregion

Vorrangzonen gemaf Beschluss der Stmk. Landesregierung vom 7.Juli 2016 O be rsteie rma rk West
VORRANGZONEN § 5 (LGBI. fur Stmk 90/2016)

% Das Land
Steiermark 16

= Regionen




Uberértlicher Freiflichenschutz M raum boden

= Grundsatzliche Trennung von Griin- und Bauland auf liberortlicher Ebene

= Vorrang- bzw. Griinzonen fiir bedeutende Freiraumfunktionen

« Argumentation, weshalb Griinzonen fir andere Nutzungen als Bauland zwingend
bendtigt werden

* Schlussige Begriindung: Aufarbeitung nachvollziehbarer Datengrundlagen
* Rechtfertigung fur liberwiegend liberortliche Interessen

- Uberértliches Interesse fiir _
e Ernahrungssicherheit, Landwirtschaft .
* Biodiversitat
* Klimawandel (Kaltluftschneisen)
* Naturgefahren (Retentionsbereiche)

=  Uberdrtliche Festlegungen und
verbindliche Vorgaben fehlen teilweise

Hochwasser in Salzburg
(13.07.-16.07.2005) (Land Slbg, Loizl)

17



OROK-Empfehlung 4: Wirkungsvolle ortliche @ D
Raumplanung raum boden

1.

Restriktive Kriterien im Umgang mit Neuwidmungen:
Zersiedlungsvermeidung sowie Ausrichtung an Baulandbedarf, -
eignung und -verfligbarkeit sollen wesentliche Widmungskriterien fir
Baulandausweisungen (und Griinland(sonder-)nut-zungen) darstellen.

Kompakte Baulandwidmungen: Neues Bauland soll an bestehende
Siedlungsbereiche angebunden sowie unter der Berlicksichtigung der
infrastrukturellen Standorteignung ausgewiesen werden.

Reduktion des Baulandiiberhanges: Uberdimensioniertes,
gewidmetes und unbebautes Bauland soll reduziert werden.

Einschrankung von Freizeit- bzw. Zweitwohnsitzen

Uberprifung von Ausnahmen: Ausnahmebestimmungen fiir
Bauvorhaben im Griinland, die nicht zwingend standort- oder
nutzungsgebunden sind, sollen moglichst vermieden werden.

18



Umsetzung und Planungsrelevanz m raum boden

Stene Jivcher Jeitumg

Einzelbewilligungen Region Pongau (saGls)
Das Hauptproblem der Raumplanung ist

der Vollzug

Die Ursachen fir die Zersiedelung und Verbauung der Schweiz sind

vielschichtig. Hauptverantwortlich dafiir ist aber weder die
Bevélkerungszunahme noch der gesteigerte Raumbedarf, sondern die

mangelhafte Anwendung des Raumplanungsgesetzes.

Hans Wei
ans teiss E Merken B] Drucken & Teilen
21.04.2010

Py L - '."i'-
A G
C Fwp RoGserve set o1 8 ey

Daversiediungsraum .. .'-v---v- /
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Beispiele Einzelbewilligungen Slbg spitzer, 2013)

raum boden
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Einschrankungen von EKZ durch die ROG M Q boden

Regelungen fiir Einkaufzentren wurden in den
einzelnen ROG teilweise wesentlich liberarbeitet
* Flacheninanspruchnahme durch EKZ-Projekte und

deren Parkplatzflachen soll durch einschrankende
Bebauungs- und Dichtevorgaben reduziert werden

Drinage- & Entwésserungssysteme  Stabile  Maschenrost  Bildungsbauten

‘ -

In OO sind im Gebiet fir Geschaftsbauten nur
Gebaude mit mind. drei oberirdischen Geschof3en
zulassig

Bildung thront auf Einkaufszentrum
Stadtteilzentrum west setzt neue Impulse fiir Innsbruck

* Errichtung von KfZ-Stellplatzen auf ebenerdigen
Freiflachen ist nur im Ausmal’ der erforderlichen oo
Pf|IChtSte||p|atze ZUIéSSig https://www.richard-brink.de/info/bildung-

Gemal’ § 48a TROG ist bei EKZ eine mehrgeschossige thront-aubeniauiszentrum.im

Bebauung und eine Mehrfachnutzung der
betroffenen Grundflachen sicherzustellen

Laut Vlbg RplG ist bei Einkaufszentrum die Zahl der
ober-irdischen GeschoRe festzulegen, welche
mindestens zwei zu betragen hat

21



Umgang mit Baulandiiberhang

@ raum boden

Baulandiiberhang ist

* zu mobilisieren (betrachtliche
Regelungsdichte in den letzten Jahren)

* ruckzuwidmen
Rickwidmungen sind teilweise

Voraussetzung, um nicht das ,falsche”
Bauland zu mobilisieren

Riuckwidmung von Bauland aus
planungsrechtlicher Sicht heikel
e Reduktion der Nutzungsmoglichkeit
* Eingriff ins Grundrecht auf Eigentum

Rickwidmungen in Judikatur des VfGH

Bundesland

Gewidmetes Bauland

(ohne Verkehrsflachen) [km?]

Indikator I: Anteil
des gewidmeten,
nicht bebauten

pmoht bebaut GESAMT | Baulandes [%] am

Bauland insgesamt
Burgenland 83,6 137.,0 220,7 37,9 %
Karnten 80,7 193,8 274.5 29,4 %
Niederosterreich 2316 605,2 836.8 27,7 %
Oberdésterreich 140,3 4334 573,7 24,5 %
Salzburg 26,9 105,6 1324 20,3 %
Steiermark 157.5 379,3 536,7 29,3 %
Tirol 45.5 174,8 220.3 20,7 %
Vorarlberg 36,6 72,0 108,6 33,8 %
Wien 6,2 139,6 145.,9 4.3 %
Osterreich gesamt 808.9 2.240,7 3.049.,7 26,5 %

* Baulandiiberhang ist notwendig, aber nicht ausreichend

* Wichtige fachliche Griinde miissen vorliegen

* Interessen der Grundeigentiimer sind zu beachten

Riickwidmungen: Fachliche Griinde kdnnten in ROG erweitert werden —

neue offentliche Interessen fir Grinlandnutzungen




Bodenpolitische Aspekte

@ raum boden

Erhebliche Auswirkungen bei einer Verknappung des Baulandes

* Je weitreichender die Reduktion der Flacheninanspruchnahme erfolgt, desto
mehr sind bodenpolitischen Auswirkungen zu beachten

* Einschrankung des Angebots an Bauland ohne weitreichende bodenpolitische
MaRnahmen kdnnte raumplanerische Fehlentwicklungen bewirken

Preise fiir Baugrundstiicke 2021

Durchschnitt pro Quadratmeter in Euro
Osterreich gesamt: 84

Veranderung zu 2020 in Prozent,

Schnitt Osterreich: 3,7 656 _
522
261 266
57 62 68 8 81
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https://oesterreich.orf.at/stories/3158519/
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Bodenpolitische Aspekte @ Q boden

Verknappung des Baulandes
* Erschwert die Umsetzung , bodenintensiver” Ziele
o Wesentliche 6ffentliche Anliegen werden erschwer: leistbares Wohnen
* bewirkt tendenzielle eine Steigerung der Bodenpreise fiir Bauland
* hat vermégensverandernde Wirkungen
o Wertsteigerung bestehenden und kiinftigen Baulands
o Wertreduktion von Grunland

o Ausgleichsmechanismen (,Umgang mit Widmungsgewinnen®,
,Planwertausgleich®, Ausgleichsmechanismen)

Sicherung der Bodenverfligbarkeit (,,Bodenbeschaffung”) als wichtige
Rahmenbedingung

» Aktive/re Rolle der 6ffentlichen Hand ist anzudenken
Bislang waren bodenpolitische Diskussionen wenig erfolgreich
* ,Negativ- oder Angebotsplanung” als Grundsatz
* Eingriffsintensitat der Instrumente differenziert, insgesamt aber gering
* Planungsfachliche und insb. politische Diskussions(-bereitschaft) Giberschaubar
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Anwendung des Bodenbeschaffungsgesetzes
in Innsbruck M m poden

Neue Wege fiir leistbares Wohnen in Innsbruck Entelgnungen: Das Innsbrucker Experiment

Die Tiroler Landeshauptstadt hat kiirzlich den Wohnungsnotstand erklart und plant die

b AUfgrund hOher BOdenprEise bei gleiChzeitig grOEen erstmalige Anwendung des Bodenbeschaffungsgesetzes aus dem Jahr 1974
Baulandreserven hat Innsbruck 2022 die

Es kinnte eine Sensation werden, die sich da in Innsbruck anbahnt: Die
A n We n d u n g d e S B B G b e S C h I O s S e n Stadt hat kiirzlich per Beschluss im Gemeinderat den Wohnungsnotstand
ausgerufen - als Vorstufe fiir das eigentlich geplante Vorhaben: die
- - - - - A dung des Bodenbeschaffi es. Dieses stammt von 1974 -
B B h t t h E ff h t . und wurde noch niemals zuvor angewandt. Per Antrag an das Land Tirol
G s I e we I re I c e n d e I n g rl s re c e VO r . fordert die Stadt nun eine Verordnung, anhand der das Gesetz auf
Innsbruck angewandt werden konnte.

* Landesregierung kann gemal} § 5 Abs. 2 BBG zum Boeigmngen il

Das Gesetz wiirde der Stadt ermdglichen, Bauland fiir sozialen Wohnbau zu

Zwecke der Bodenbeschaffung Giber Antrag der s i e Vs o g5

Entschidigung) durchzufiihren. Maglich wire das laut Gesetz bei

Gemeinde feststellen, dass Wohnungsbedarf besteht s dsmmimiisiseim

Quadratmeter sind. Voraussetzung wire zunachst aber eben die formale
Feststellung eines ‘quantitativen Wohnungsbedarfs® oder eines ‘qualitativen
Wohnungsfehlbestands”,

e Mit Erklarung zum Bodenbeschaffungsgebiet wird der
Geltungsbereich der Vorschriften des BBG abgesteckt

2 MaBnahmen konnen fiir Bodenbeschaffungsgebiete
vorgesehen werden:

* Enteignhung

* Eintrittsrecht der Gemeinde

BBG wurde bislang nicht angewendet, weil es

* eigentumspolitisch nicht akzeptabel ist/war und

e als,Systemveranderung der dsterr. Eigentumsordnung” betrachtet wird. ”



Verstarkte Bewusstseinsbildung M raum boden

Anliegen des Bodensparens sind zielgerichtet zu vermitteln

e Entscheidungstragerinnen, Expertinnen und der Bevoélkerung
Good-Practice Beispiele und offentlichkeitswirksame Preise flir positive
Ansatze

Salzburger Architekturpreis 2008: Sieg
fur ein Einfamilienhaus
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Die Aarchitekten Maria Flockner und Hermann Schndll haben in Adnet im Salzburser
Tennensau einen Flachbau auf der griinen “Wiese mit 230 COuadratmetern Nut=flache

fir zwei Bewohner entworfen. Diesen bezeichnete die finfkopfise Jursy einstirmmiis

als "beispielsebend, sigsenstandiz, intellisent und damit zsukunftrsweisend. Von diesen 26
Architekten ist in Zukunft ein stadtebaulicher MMabstab =zu erwarten.”



Individualinteressen M raum boden

,2Zwar soll, meinen viele, allgemein Boden gespart werden, den Traum vom
Einfamilienhaus im Griinen will man aber dennoch nicht aufgeben. Und wer

es sich leisten kann, mochte den Traum friiher oder spdter auch realisieren.”
(Farago/Peters, 1990)

MIGROSBANK

Wohnraum
B vemy . Sichern
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e —— Landschaft
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Raumplanungsgesetz j A
| Ry ‘

am 3. Mérz 2013

Spielend leicht zu igeim :
Volksentscheid tiber die
ReViSion deS Quelle: https://www.migrosbank.ch/de/hypothek.html, 17.5.2018

Raumplanungsgesetzes in der
Schweiz (2013)
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https://www.migrosbank.ch/de/hypothek.html

RESﬁmee M raum boden

,Die Geschichte der Fldchenverbrauchdiskussion macht deutlich, dass seit langem
weniger ein Erkenntnisdefizit als ein Umsetzungsdefizit besteht.” (Altrock, 2010)

Bodeninanspruchnahme als wesentliches raumplanerisches Anliegen

* Nutzungsdruck auf Freiflachen nimmt tendenziell zu

Steigender Handlungsbedarf mit differenzierten Mal3nahmen
e Zunahme an Planungsinstrumenten und Mallhahmen
* Landerregelungen enthalten ein Vielzahl von geeigneten Ansatzen

Planungsrechtliche Herausforderungen im Umgang mit

« Uberértlichen Raumplanen: Einschrankung der Immer zu spat und nie am Ende
Baulandwidmungen auf tberértlicher Ebene

* Bestehendem unbebauten Bauland
e Starkere Beachtung bodenpolitischer Aspekte

Spezifische MaBnahmenbiindel sind erforderlich,
die Malinahmen fachibergreifend kombinieren

https://orte-noe.at/en/bulletins/bulletins-
archive/rueckschau-auf-das-orte-symposium-
zur-raumplanung/beitrag-franziska-leeb 28
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